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CMS Event Uber aktuelle Entwicklungen am Zinshausmarkt hielt
Uberraschende Aspekte zur gangigen Vertragsgestaltung parat

Wer denkt, dass in Kaufvertragen fur Zinshauser rechtliche Liicken eine Ausnahme
darstellen, wurde vergangene Woche, bei der aufgrund grofRer Nachfrage gleich zwei
Mal abgehaltenen Veranstaltung, eines Besseren belehrt. Denn (Ver)K&ufe von
Zinshausern sind laut CMS Studie haufig unklar oder unzureichend geregelt. Deshalb
gab es von CMS Partner und Gastgeber Johannes Reich-Rohrwig auch zahlreiche
Tipps fur Verkaufer und Kaufer von Zinshausern.

Insgesamt rund 45 Géste — darunter Dr. Martina Habsburg-Lothringen, Benedikt Grossmann,
Heinz Redl oder Markus Steinbdck — nutzten an den beiden Veranstaltungstagen die
Gelegenheit, um sich im Rahmen des Events ,Zinshaus aktuell“ ganz allgemein tber die
Entwicklungen am Zinshausmarkt, aber auch im Detail Uber die wichtigsten Aspekte der
Vertragsgestaltung zu informieren.

Denn auch nach Einsetzen der Corona-Krise hat sich der gsterreichische Zinshausmarkt
auferst stabil und nach wie vor als lukrative Immobilienform préasentiert. Gerhard Hudej,
Geschaéftsfuhrer der Hudej Zinshauser Gruppe, die sich auf die Vermarktung von
Zinsh&usern in ganz Osterreich spezialisiert hat, und CMS Partner Johannes Reich-Rohrwig
nahmen dies zum Anlass, um gemeinsam einer Reihe von Fragen nachzugehen, die sowohl
fur Verkaufer als auch Kaufer von wesentlicher Bedeutung sind. Worauf es bei
Kaufvertragen ankommt und wie sich beide Seiten durch entsprechende Vertragsgestaltung
schitzen kdnnen, ist nicht hinreichend bekannt — wie auch ein Blick auf die Ergebnisse einer
von Univ.-Prof. Dr. Johannes Reich-Rohrwig durchgefiihrten Studie zeigt.

»+Auch wenn Verkaufer und Kaufer naturgemaf unterschiedliche Interesse haben, ist als
guter Zinshaus-Kaufvertrag wohl nur ein solcher zu beschreiben, der beide Seiten
zufriedenstellt — und damit auch maoglichst wenig Spielraum flr nachtragliche Streitereien
Iasst®, so Univ.-Prof. Dr. Johannes Reich-Rohrwig.

Nicht zuletzt vor diesem Hintergrund ging es bei der Veranstaltung darum, Kaufer wie
Verkaufer die Reichweite mangelhafter Vertrage bewusst zu machen.
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Was wird in Zinshaus-Kaufvertragen tatsachlich vereinbart?

Wofir Verkaufer einstehen miissen, hangt genauso von der vertraglichen Einigung ab wie
die Mdglichkeiten der Kaufer, spater unter Anwendung reichlich vorhandener gesetzlicher
Mittel den Kaufpreis nachtréaglich zu reduzieren. Umso uberraschender sind die Ergebnisse
der ausfuhrlichen Analyse von Zinshaus-Kaufvertragen, die unklar definierte Reglungen in
nahezu allen Teilbereichen zutage bringt: vom Kaufpreis Uber Zahlungsfrist &
Rucktrittsrechte, Gefahreniibergang, Mietertrage & Kosten, Verwaltung, Mietkautionen,
Hauptmietzinsreserve, Leistungsbeschreibung & negative Eigenschaften bis hin zu den
Themen Zusicherung & Gewéhrleistungsanspriiche, Gewéhrleistungsfrist und
Anfechtungsmaéglichkeiten.

Im Impulsvortrag von Univ.-Prof. Dr. Johannes Reich-Rohrwig ging es um Tipps zur
Vermeidung von Haftungen auf Seiten der Verkaufer. Gleichzeitig wurden aber auch all jene
Punkte prasentiert, auf die Kaufer ihren Blick richten sollten.

Alle Detailergebnisse dazu finden Sie in kompakter Form hier zusammengefasst: Link
600 Kaufvertrage unter die Lupe genommen

Die letzte Woche stattgefundenen Events ,Zinshaus aktuell“ waren die ersten, bei denen
CMS Partner Johannes Reich-Rohrwig die Ergebnisse seiner umfassenden Studie
personlich prasentierten konnte. Basis stellt die Analyse von 350 Kaufvertragen tber
Zinshauser und 250 Kaufvertragen tber Miteigentumsanteile an Zinshausern aus den Jahren
2015 his 2020 dar. Die Kaufpreise der Zinshauser in den hier untersuchten Vertragen liegen
zwischen 400.000 Euro und knapp uber 34 Millionen Euro — Grolenordnungen, bei denen
mangelhafte Vertrage jedenfalls weitreichende Folgen mit sich bringen.

Fotos von der Veranstaltung zur kostenlosen Verwendung finden Sie hier: LINK
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CMS Reich-Rohrwig Hainz ist eine der filhrenden Rechtsanwaltssozietéaten in Osterreich und Siidosteuropa.
Unsere Anwéltinnen und Anwaélte und Steuerexpertinnen und Steuerexperten sind durch ihre Spezialisierung in
der Lage, Klientinnen und Klienten effizient und auf hdchstem Niveau zu beraten. Dies sowohl fachlich als auch
mit branchenspezifischem Know-how. Die Schwerpunkte unserer spezialisierten Teams mit international
erfahrenen Juristinnen und Juristen liegen in den Bereichen M&A, Banking & Finance, Real Estate, Baurecht,
Steuerrecht, Arbeitsrecht, IP- und IT-Recht sowie Vergaberecht.

Dabei erarbeiten wir fir Sie sowohl juristisch fundierte als auch — unter Bedachtnahme auf Ihre kommerziellen
Ziele — pragmatische Losungen, die den wirtschaftlichen Erfordernissen lhres Unternehmens bestmdglich
entsprechen. Wir haben eigene Biiros in Wien, Belgrad, Bratislava, Briissel, Istanbul, Kiew, Ljubljana, Podgorica,
Sarajewo, Skopje, Sofia und Zagreb. Gemeinsam mit unseren zehn CMS Partnerkanzleien bieten wir unseren
Klientinnen und Klienten ein Team von mehr als 600 erfahrenen Spezialistinnen und Spezialisten in 17 Biros in
der CEE/SEE-Region. cms.law
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CMS ist ein im Jahr 1999 gegriindeter Full-Service-Provider und gehoért zu den Top 10 der internationalen
Kanzleien. Diese Angabe bezieht sich auf die Anzahl der Rechtsanwélte (Am Law 2016 Global 100). Mit Uber
70 Biros in mehr als 40 Landern weltweit und iber 4.500 angestellten Rechtsanwalten verfliigt CMS Uber eine
langjahrige Expertise in der Beratung sowohl in den lokalen Zustandigkeitsbereichen als auch dartiber hinaus. Von
grofRen transnationalen Konzernen und mittelgroRen Unternehmen bis hin zu aufstrebenden Start-ups bietet CMS
die technische Stringenz, strategische Exzellenz und langfristige Partnerschaft, damit jeder Kunde den Vorsprung
behélt, unabhangig davon, welche Méarkte er bedienen mdchte. Die Umsatzerldse beliefen sich im Jahr 2016 auf
insgesamt 1,05 Mrd. EUR.

CMS bietet ein breites Spektrum an Expertise in 19 Fachgebieten und Sektoren, darunter Unternehmen/Fusionen
& Ubernahmen, Energie, Fonds, Life Sciences, TMC, Steuern, Bank- und Finanzwesen, Werbung, Wettbewerb &
EU, Konfliktldsungen, Beschaftigung & Altersvorsorge, Recht des geistigen Eigentums sowie Immobilien &
Bauwesen.

Weitere Informationen finden Sie auf cms.law
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